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VILLA INDEPENDIENTE CON VISTAS AL MAR, LICENCIA
TURISTICA Y UN JARDIN CON ARBOLES FRUTALES 359.000 €

UBICACION PRIVILEGIADA CON VISTAS ABIERTAS AL MAR

Vivienda unifamiliar de estilo rustico ubicada en una zona residencial tranquila, con una orientacién
al sur que permite disfrutar de vistas al mar y buena entrada de luz natural durante todo el dia. La
disposicién en distintos niveles no es casual: responde a la pendiente del terreno y permite separar
accesos, zonas de dia y espacios independientes, mejorando la privacidad y el confort.

ACCESO COMODO Y GARAJE FUNCIONAL A NIVEL DE CALLE

En la planta de acceso encontramos un garaje cerrado de aproximadamente 26 m2 construidos.
Espacio suficiente para un coche y almacenamiento adicional sin comprometer la comodidad.
Acceso directo desde la calle, practico tanto para uso habitual como para estancias vacacionales.
Desde aqui, una escalera conduce a la zona principal de la vivienda, generando una transicion clara
entre entrada y zona habitable.

DISTRIBUCION INTELIGENTE EN UNA SOLA PLANTA

La vivienda principal, de unos 70 m2 construidos sobre un terreno de 425m2, se desarrolla en una
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Unica planta. Este enfoque elimina recorridos innecesarios y facilita el uso diario, algo
especialmente valorado tanto en estancias largas como en uso vacacional. El recibidor organiza el
acceso y distribuye de forma eficiente hacia la zona de dia y la zona de descanso.

ESPACIO CENTRAL ABIERTO CON SALIDA DIRECTA A TERRAZA

El salén, la cocina y el comedor comparten un espacio abierto que optimiza la amplitud y la
funcionalidad. La chimenea en el salén aporta un punto practico para los meses mas frescos,
mientras que la cocina integrada permite una experiencia mas dinamica y social.

El comedor conecta directamente con una terraza de unos 20 m?, un espacio exterior que amplia la
vivienda y permite aprovechar el clima y las vistas al mar. Ideal para comidas, reuniones o
simplemente como zona de descanso sin salir de casa.

DOS DORMITORIOS PRACTICOS Y BIEN RESUELTOS

La zona de noche se compone de dos habitaciones con armarios empotrados, pensadas para
optimizar almacenamiento sin ocupar espacio adicional. Las estancias permiten adaptarse tanto a
uso familiar como a invitados o incluso a un despacho para teletrabajo.

El bafio completo con ducha esta disefiado para un uso comodo y funcional, ubicado
estratégicamente para dar servicio a toda la planta.

ESTUDIO INDEPENDIENTE: MAS USO, MAS RENTABILIDAD

En la planta inferior se ha habilitado un estudio independiente de aproximadamente 30 m?2
construidos. Dispone de bafio propio y acceso totalmente independiente, lo que multiplica las
opciones de uso: alojamiento para invitados, espacio de trabajo, zona privada o unidad
independiente para alquiler turistico.

Este elemento marca una diferencia clara frente a otras propiedades, afiadiendo versatilidad y
potencial de ingresos.

PARCELA PRIVADA CON TERRENO APROVECHABLE Y ARBOLES FRUTALES

La propiedad se asienta sobre una parcela vallada que garantiza privacidad y seguridad. El terreno
no es solo decorativo: esta aprovechado con arboles frutales como higueras, nisperos y uvas,
aportando sombra, caracter y un uso real del espacio exterior.

EQUIPAMIENTO QUE GARANTIZA CONFORT TODO EL ANO

La vivienda cuenta con ventanas de aluminio. Dispone de calefaccién a gas ciudad, una solucién
eficiente para mantener una temperatura estable durante todo el afio. La chimenea complementa
este sistema, aportando una alternativa adicional.

Ademas del garaje, la propiedad incluye espacio de parking exterior, facilitando el accesoy la
capacidad para mas de un vehiculo.
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UNA PROPIEDAD PENSADA PARA DISFRUTARLA O RENTABILIZARLA DESDE EL PRIMER DIA

Por su distribucién, ubicacidn y caracteristicas, esta villa encaja perfectamente en distintos perfiles:
compradores de segunda residencia, clientes internacionales que buscan un punto en la Costa

Brava o inversores orientados al alquiler turistico.

La combinacion de vistas al mar, estudio independiente, parcela privada y distribucion eficiente la
convierte en una opcidén competitiva y con recorrido en el mercado actual.

Operacion:
Situacion:

Sup. Util:
Estado:
Bafos:
Garaje:
Calefaccion:
Amueblado:

Av. Rhode, 137, Roses
17480 Roses, Girona

Venta

Carrer ALBACETE, Roses,
Alt Emporda

85 m?

Buen estado

2 bafios

Si

Si

Si

Tipo: Casa unifamiliar
Sup. Construida: 108 m?

Cédula hab.:
Habitaciones: 2
Parking: Si
Terraza: 20 m?
Terreno: 425 m?
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